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| PARTE

I ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A. Liquidez

Para el trimestre al 30 de septiembre 2023 el Emisor registré un aumento en el total de sus
actlvos, pasando de US$114,673,322 al 30 de septiembre de 2022 a US$121,878,188 al 30 de

septiembre de 2023 debido principalmente a la propiedad de inversion.

El principal activo del Emisor conslituy6 el rubro de propiedad de inversién que asciende a
US$119,013,286 al 30 de septiembre de 2023 o 95% del total de activos a dicha fecha.

El Indice de liquidez (activos corrientes / pasivos corrientes) del Emisor es de 2.08 veces al 30 de
septiembre de 2023, en diferencia con el 0.58 veces que presentaba para el 30 de septiembre de

2022.

Por el lado de los recursos liquidos del Emisor, el efectivo presento un aumento ubicandose por
los US$1,957,625 al 30 de septiembre de 2023, cuando para el clerre a septiembre 2022 era por
US$1,067,092; lo que le representd un aumento de 83%.

B. Recursos de Capital

E) total de pasivos, que al 30 de septiembre de 2023 era de US$36,467,815 que financio el 28%
de los activos del Emisor, mientras que el patrimenio US$85,410,373 financio el 71% de los

activos del Emisor.

El nivel de apalancamiento total (total de pasivos / total de patrimonio) del Emisor se mantuvo de
0.73 veces al 30 de septiembre de 2022 a 0.42 veces al 30 septiembre de 2023. |gualmente para
el periodo los pasivos a largo plazo pasaren de US$46,191,496 al 30 de septiembre de 2022 a

US$35,438,623 al 30 de septiembre de 2023.

El patrimonio por US$85,410,373 al 30 de septiembre de 2023, esta concentrado principalmente
en utilidad acumulada representa el 74%.

C. Resultados de las Operaciones

Los ingresos del Emisor aumentaron de US$6,916,525 al corte del 30 junio 2022 a $7,215,692 al
corte del 30 de septiembre de 2023, producte a aumento en ingresos de alquileres.

Los gastos del emisor estan dados principalmente por honorarios profesionales de
US$1,142,237 para el periodo al 30 de septiembre de 2023 como de gastos de Reparacion y
Mantenimiento per US$1,162,813 para el periodo, En total los gastos generales y administrativos
al corte del 30 de septiembre 2023 fueron por un fotal de US$2,459,050 aumentando frente a los
gastos por US$1,361,091 que evidenciaba a 30 septiembre de 2022.

Para el periodo al 30 de septiembre de 2023, el Emisor presenta una ganancia por
US$10,927,478, contrario a las ganancias reflejadas para el corte al 30 de septiembre de 2022

por $2,563,858.
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D. Anélisis de perspectivas

Se proyecta un crecimiento de |a economla panamefia para el 2023 de entre un 4% a 4.3%,
segun afirman la Comisién Econdmica para América Latina y el Caribe (CEPAL), el Ministerio de
Economla y Finanzas (MEF), la Camara de Comercio e Industrias de Panamé y varios

economistas locales.

Este crecimiento se vera concentrado en mayor proporcion en sectores como el turismo, la
construcclon y el comercio. Sin embargo, el crecimiento podria reducirse paulatinamente debido
a la creciente inflaclén y a otros factores que pudleran influir en el desempefio econémico.

1. HECHOS O CAMBIOS DE IMPORTANCIA
A. Contratos de Arrendamiento

Al cierre del trimestre terminada el 30 de septiembre de 2023, veinte y uno (25) compafilas
presentan contratos de arrendamientos para espacio en MMG Tower, la mayoria de ellos ya con

presencia fisica en el edificio.

A la fecha de elaboracién de este reporte existen dos (2) contratos adicionales que se
encuentran en diferentes etapas de revision o firma por las partes Involucradas. También se esta
negociando con otros potenciales clientes para el espacio restante.

Las compailas que ya presentan contratos son las siguientes: Morgan & Morgan, MMG Bank
Corp., UBS, Merck, Marco Aldany, CPM Panama, BURO, Café Unido, Panama Vaults,
Restaurante Atope, Productos Roche Panama, Pandora Jewerly, Novo Nordisk, Huawei
Technologles, Steel Case, Acino Lationamericano, CIFI. Novartls, Alcon, Duffort Holdings, ICBC,

Aleph Group, Grupo Financiero GNB, DHL, Megalab,

A
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RESUMEN FINANCIERO

Presente un resumen financiero de los resultados de operacion y cuentas del Balance del afic,
en la presentacién tabular que se incluye a continuacion.

Detalle Ao 2023
Activo Circulante* 2,148,126
Activos Totales* 121,878,188
Pasivo Circulante* 1,029,192
Deuda a Largo Plazo” 35,438,623
Obligaciones en valores™ 35,438,623
Deuda Total* 36,467,815
Pasivos Totales* 36,467,815

Acciones Preferidas* -
Capital Pagado* -

Utilidades o Perdidas Retenidas™ 62,788,868

Patrimonio Total* 85,410,373

Precio por Accién* :

Dividendo™

Detalle 2023

Ventas o Ingresos Totales* 7,216,455
Margen Operativo® 1.51
Gastos Generales y Administrativos™ 2,504,634
Utilidad o Pérdida Neta* 2,563,858

Acciones emitidas y en circulacion®
Utilidad o Pérdida por Accidn® -

Depreciacion y Amortizacion” 23,373
Utilidad Operativa* 10,927,478
Gastos Financieros* 2,470,782
Utilida o Pérdida del Periodo* 10,927,478

Dividendos pagados -
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Il PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Presente los Estados Financieros trimestrales del emisor. (Ver Estado Financiero Interino

Adjunto)

IV PARTE
ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

Presente los Estados Financieros trimestrales del garante o flador de los valares registrados en
la Comision Nacional de Valores, cuando aplique. (No aplica)

V PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Presente la certificacion del fiduciario en la cual consten los bienes que constltuyen el patrimonio
fidelcomitido, en el caso de valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores
se encuentren garantizados por sistema de fideicomiso. (Ver Certificacion de Global Fund

Servicies Adjunta).

VI PARTE
DIVULGACION

Este informe de Actualizacion Trimestral estara disponible a los inversionistas y al publico en
general para ser consultado libremente en las paginas de internet (web sites) de la
Superintendencia del Mercado de Valores SMV (www.supervalores,.dob.pa) y de la Bolsa de

Valores de Panama, S.A. (www.panabolsa,com).

FIRMA(S)

O’CPAA—“:{J’Y‘—’)‘_-//
Dlana Morgan Boyd
Apoderada
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Green Tower Properties, Inc.

Informe del Contador y estados financieros 2023

Contenido

Informe del Contador Publico Autorizado
Estado de situacion financiera

Estado de ganancia o pérdida

Estado de cambios en el patrimonio
Estado de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros

Pagina



INFORME DEL CONTADOR PUBLICO

Sefores .
BOLSA DE VALORES DE PANAMA.
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

Panama, Rep. De Panama.

Hemos revisado los estados financieros intermedio de Green Tower Properties, Inc. (el Emisor), los cuales
comprenden: el estado de situacién financiera al 30 de septiembre de 2023, estado de ganancia o pérdida, estado
de cambios en el patrimonio y estado de flujos de efectivo para el cuarto trimestre terminado en esa fecha, asi

como un resumen de las principales politicas contables.

Los estados financieros presentan una evaluacion justa y razonable, en todos sus aspectos importantes, de la
situacion financiera de Green Tower Properties, Inc. (el Emiser), a la fecha antes mencionada, de conformidad

con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

/L'ié, Daisy Freire
“ Contador Publico Autorizado
No.6376

29 de noviembre de 2023
Panama, Republica de Panama



Green Tower Properties, Inc.

Estado de situacion financiera

por el afio terminado al 30 de septiembre de 2023

(En balboas)
2023 2022
Notas 30 de septiembre 30 de septiembre
(No Auditado) (Auditado)

Activos
Activos corrientes:

Depésitos a la vista en bancos 6,7 1,957,625 1,067,092

Cuentas comerciales por cobrar comerciales 8 100,018 82,766

Cuentas por cobrar partes relacionadas 6 - 59,338

Otros activos 11 90,483 131,758
Total de activos corrientes 2,148,126 1,340,954
Activos no corrientes:

Propiedades de inversion 9 119,013,286 109,207,075

Mobiliario, maquinaria y equipo 9,10 42,145 21,867

Fondo de cesantia - 20,025

Otros activos 6, 11 674,631 4,083,401
Total de activos no corrientes 119,730,062 113,332,368
Total de activos 121,878,188 114,673,322
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:

Cuentas comerciales por pagary otras

cuentas por pagar 12 269,289 221,163

Cuentas por pagar partes relacionadas 6 21,745 -

Bonos por pagar 13 - 1,984,656

Otros pasivos 14 738,158 84,189
Total de pasivos corrientes 1,029,192 2,290,008
Pasivos no corrientes:

Pasivo por impuesto diferido 19 = 3,228,325

Provisién para prestaciones laborales 15 % 24,548

Bonos por pagar 13 35,438,623 42,938,623
Total de pasivos no corrientes 35,438,623 46,191,496
Total de pasivos 36,467,815 48,481,504
Patrimonio

Acciones comunes 16.1 - 12,000,000

Acciones Clase B 16.1 16,538,870 -

Acciones gerenciales 16.1 10,000 -

Acciones en tesoreria 16.1 (140,032) -

Capital pagado en exceso 6,212,667 -

Impuesto complementario - (45,848)

Ganancias acumuladas 62,788,868 54,237,666
Total de patrimonio 85,410,373 66,191,818
Total de pasivos y patrimonio 121,878,188 114,673,322

-9 e



- Mw -

868'€95'C 0.L¥'SLZ'L 8/¥'126'0L 0E¥'921°2
(¥69'v1) (ros'ect) GCe'87T'e -
(¥69'vL) - GZE'8TT'E -
265'8/5'C ¥£0°2SE’L £G1'669°2 0SP'9LL'L
(889°CY) 195'8€2 18¥'18%'S L12'680°9
0¥2'129'C SIPELLL 999'/12'C 612'280°L
(160°L9E'L) (L¥L'vee) (080'65t'2) (G8€'26S)
758'05 Z68'05 €9/ €9/
(oog'c18'2) (v22°269) (z8L'02v'D) (86£'¥SS)
(g28's) £¥6'GGE (c2£'c) 720's6e
(8L6'S¥L) (68'vY) (¥Gs'st) 181
291'8¢ (€£6'¥E) 686'81 269'v
£9/'788'9 1Z¥'808'L £0.'961°2 88¢'8€8'L

(opeypny ) (opeypny ) (opejpny oN) (opejpny oN)

s9saWl 920

sosow sal)

2202 op aiquiendas p 0¢ |V

sasaw 890Q

S9sSoW sol|

€20z op aiquiandas op 0g |V

opouad [ap eloueUED

ejual | 21qos ojsenduw|

opuayQ
BlULl B| 21q0Ss o)sondu]

Bjual | 81gos o}sandwi |op sajue (epipiad) eioueues)

uolsionul ep sapepaldoid Se| ep 9|qeuoZzel Io[BA |9 Ud ojquieD

ejual e| alqos o}sanduwil |ap s8jue eloueuES)
soiseb sol10

$9|qBIgOoUl SEJUDND ap (ugisiaoid) UOISIaNSY
SOJDIoUBUL SO}SOD)

uoioeioaidap Jod sojses)

sauoloeiduUNuWal seno A solees

sosalbul sonQ

sopeuoloejal sajuald -sala|inbje Jod sosaibu|
salo|inbje Jod sosaiby|

(seoqeq u3)
€20z op 2i1quweandas ap Q¢ |e opeulwid) oue |8 Jod
epiplad o eioueueb ap ope)sy

-ou| ‘sanadold Jomo] udaln



Green Tower Properties, Inc.

Estado de flujos de efectivo
por el afio terminado al 30 de septiembre de 2023

(En balboas)

Flujos de efectivo en las actividades de operacion:
Ganancia del afio
Ajustes por:

Gasto de impuesto sobre la renta

Costos financieros

Gastos por depreciacion

Cambio en el valor razonable de las propiedades de inversién

Prima emisién de bonos

Costos emisién de deuda

Impuesto sobre la renta

(Reversion) provision de cuentas incobrables
Provisién para prestaciones laborales

Efectivo restringido

Pérdida en descarte de mobiliario, maquinaria y equipo

Cambios netos en los activos y pasivos de operacién:

(Aumento) disminucién en cuentas comerciales por cobrar comercial

Disminucion (aumento) en partes relacionadas

Aumento en otros activos

Aumento (disminucién) en cuentas comerciales por pagar
y otras cuentas por pagar

Aumento en cuentas por pagar relacionadas

Disminucién en ingresos diferidos

Disminucion en provisién para prestaciones laborales

Aumento (dismimucién) aumento en otros pasivos

Efectivo proveniente de las actividades de operacion
Intereses pagados

Efectivo neto proveniente de las actividades de operacion

Flujos de efectivo en las actividades de inversion:
Adquisicién de mobiliario, maquinaria y equipo
Adquisicion de propiedad de inversion

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Colocacién de Acciones Clase "A"
Colocacién de Acciones Clase "B"
Capital pagado en exceso acciones participativas "Clase B"
Acciones en Tesoreria
Redencién de bonos por pagar
Impuesto complementario
Dividendos pagados

Efectivo neto utilizado en las actividades
de financiamiento

(Disminucién) aumento neto en efectivo y equivalente de efectivo

Efectivo y equivalente de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalente de efectivo al final del afio

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.

Notas

19
8.1

16.1
16.1

16.2

6,7

6,7

2023 2022
10,927,478 2,563,858
2,470,782 2,813,300
23,373 25,828
(5,481,487) 42,688
(13,356) (13,356)
28,700 28,700
(3,228,325) 14,694
(763) (50,852)
- 2,812
99,143 -
- 628
(16,489) (24,199)
59,338 (59,338)
(246,930) (144,202)
48,126 (23,548)
21,745 -
- (91,125)
(24,548) -
107,640 (3,813)
4,774,427 5,082,075
(1,924,453) (2,813,300)
2,849,974 2,268,775
(43,651) (32,973)
(607,724) (281,249)
(651,375) (314,222)
10,000 -
3,202,390 =
6,212,667 -
(140,032) =
(9,500,000) (2,000,000)
45,848 5,894
(1,039,796) (300,139)
(1,208,923) (2,294,245)
989,676 (339,692)
967,949 1,307,641
1,957,625 967,949




Green Tower Properties, Inc.

Estado de cambios en el patrimonio

por el aio terminado al 30 de septiembre de 2023
(En balboas)

Saldo al 30 de septiembre de 2021 (Auditado)
Ganancia del periodo

Impuesto complementario

Dividendos pagados

Saldo al 30 de septiembre de 2022 (Auditado)
Saldo al 30 de septiembre de 2022 (Auditado)
Ganancia del periodo

Impuesto complementario

Cambio en el capital social autorizado

Emision de acciones "Clase B"

Capital pagado en exceso acciones participativas "Clase
B

Acciones Gerenciales
Acciones en Tesoreria

Dividendos declarados

Saldo al 30 de septiembre de 2023 (No Auditado)

Acciones Acciones Acciones Acciones en Impuesto Ganancias
Notas comunes Participativas Gerenciales Tesoreria complementario acumuladas Total
12,000,000 - - (51,742) 51,973,947 63,922,205
B - : - 2,563,858 2,563,858
= = - 5,894 - 5,894
16.2 = = < - (300,139) (300,139)
12,000,000 - - - (45,848) 54,237,666 66,191,818
12,000,000 - - - (45,848) 54,237,666 66,191,818
2 5 ~ - = 10,927,478 10,927,478
- - ” H 45 848 - 45,848
(12,000,000) = - - - (12,000,000)
16.1 = 16,538,870 - - 16,538,870
- 6,212,667 i ° - - 6,212,667
16.1 ~ - .6_oonw - - Ao.oom
16.1 - - - (140,032) - - (140,032)
16.2 - - = - - (2,376,276) (2,376,276)
- 22,751,537 10,000 (140,032) - 62,788,868 85,410,373
-5-



Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023

(En balboas)

1. Informacion general

Green Tower Properties, Inc., (la “Compafiia”) esté organizada e incorporada de acuerdo con las leyes de la
Republica de Panama e inicié operaciones en noviembre de 2004. La Compafiia se dedica al negocio de

bienes inmuebles.

Green Tower Properties, Inc. es propietaria de una torre que cuenta con 31 niveles, que incluye s6tano, azotea,
unidades de oficina, locales comerciales, depositos y estacionamientos, ubicada en Costa del Este, ciudad de

Panama. La torre lleva el nombre de MMG Tower.

Mediante Resolucién No. SMV-100-2023 del 23 de marzo de 2023, La Superintendencia del Mercado de Valores
resolvié registrar a Green Tower Properties, Inc. como Sociedad de Inversion Inmobiliaria, simple, Cerrada y la
autorizacién de registros para oferta publica de hasta Tres Millones (3,000,000) Acciones Clase B, con un valor
nominal de diez délares ( US$10.00), cada una, cuya fecha de Oferta es el 27 de marzo de 2023

2, Adopcion de las nuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF’s)

Para el afio terminado el 30 de septiembre de 2023 entraron en vigor las siguientes normas contables e
interpretaciones, que no tuvieron un impacto en los estados financieros de la Companiia:

Concesiones sobre arrendamientos relacionadas con COVID-19 (Modificaciones a la NIIF 16).
Propiedad, planta y equipo - antes de ser utilizados (Modificaciones a NIC 16).

Contratos onerosos - costos de cumplir con un contrato (Modificaciones a NIC 37).

Mejoras anuales a las NIIF, Ciclo 2018 — 2020.

Referencias al Marco conceptual (Modificaciones a NIIF 3).

2.1 Nuevas e interpretaciones nuevas y/o revisadas, pero aun no efectivas

Las nuevas normas, interpretaciones y modificaciones a normas contables gue han sido publicadas, pero no
son mandatorias para el afio terminado el 30 de septiembre de 2023, y no han sido adoptadas anticipadamente

por la Compariia, se presentan a continuacion:

Enmiendas a la NIF 10 - Estados financieros Ventao contribucién de activos entre un inversionista
consolidados y NIC 28 - Inversiones en asociadas y y su asociada o negocio conjunto
negocios conjuntos

Modificaciones a la NIC 1 Revelacién de Politicas Contables

Enmiendas a la NIC 8 Definicién de Estimados Contables

Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos relacionados con activos y
pasivos que surgen de una sola transaccion

Modificaciones a la NIC 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes o no
corrientes

NIIF 17 (incluyendo modificaciones a la NIIF 17 de Contratos de Seguros
Junio 2020)

D.-M.



Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023

(En balboas)

Modificaciones a la NIIF 16 - Responsabilidad por arrendamiento en una venta y
arrendamiento posterior

Enmiendas a la NIIF 10 - Estados financieros consolidados y NIC 28 - Inversiones en asociadas y neqocios
conjuntos — Venta o contribucién de activos entre un inversionista v su asociada o negocio conjunto.

Las enmiendas a la NIIF 10 y la NIC 28 tratan con situaciones donde hay una venta o contribucion de activos
entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las enmiendas establecen que las
ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de cortrol de una subsidiaria que no contiene un negocio en
una transaccién con una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando el método de
participacion, se reconocen en el beneficio o pérdida de la controladora sélo en la medida en que la
participacién de los inversionistas no relacionados en esa asociada o empresa conjunta. Del mismo modo, las
ganancias y pérdidas resultantes de la remedicion de las inversiones retenidas en cualquier antigua subsidiaria
(que se ha convertido en una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando el método de capital)
al valor razonable, se reconocen en el beneficio o pérdida de la controladora anterior, sélo en la medida de la
participacion de los inversionistas no relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha de entrada en vigor de las modificaciones aun no ha sido fijada; sin embargo, se permite la aplicacion
anticipada.

Modificaciones a la NIC 1 — Revelacién de Politicas Contables

Las modificaciones cambian los requisitos de la NIC 1 con respecto a la revelacion de las politicas contables.
Las modificaciones sustituyen en todos los casos la expresion “politicas contables significativas" por
"informacion significativa sobre politicas contables”. La informacién sobre politicas contables es significativa
si, cuando se considera junto con otra informacion incluida en los estados financieros de una entidad, puede
esperarse razonablemente que influya en las decisiones que los usuarios primarios de los estados financieros
de propositos generales toman sobre la base de dichos estados financieros.

Los parrafos de apoyo de la NIC 1 también se modifican para aclarar que la informacién sobre politicas
contables que se relaciona con transacciones, otros eventos o condiciones no materiales es inmaterial y no
necesita ser revelada. La informacién sobre politicas contables puede ser material debido a la naturaleza de
las transacciones, otros eventos o condiciones relacionados, incluso si los importes son inmateriales. Sin
embargo, no toda la informacién sobre politicas contables relacionada con transacciones, otros eventos o

condiciones materiales es en sf misma material.

Las modificaciones de la NIC 1 entran en vigor para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2023, permitiéndose su aplicacion anticipada, y se aplican de forma prospectiva

Enmiendas a la NIC 8 — Definicién de Estimados Contables

Las enmiendas sustituyen la definicién de cambio en las estimaciones contables por una definicién de
estimaciones contables. Segun la nueva definicion, las estimaciones contables son "importes monetarios de

los estados financieros que estan sujetos a una incertidumbre de medicion”.

Se eliminé la definicion de cambio en las estimaciones contables. Sin embargo, se mantiene el concepto de
cambios en las estimaciones contables en la Norma con las siguientes aclaraciones:

e Un cambio en la estimacion contable que resulte de nueva informacion o de nuevos acontecimientos
no es la correccién de un error.
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e Los efectos de un cambio en un insumo o en una técnica de medicion utilizada para desarrollar una
estimaciéon contable son cambios en las estimaciones contables si no son consecuencia de la

correccién de errores de ejercicios anteriores.
Las enmiendas son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023 para
los cambios en las politicas contables y los cambios en las estimaciones contables que se produzcan a partir

del comienzo de ese periodo, permitiéndose su aplicacion anticipada.

Las modificaciones son efectivas para los periodos de informacién anual que comiencen a partir del 1 de enero
de 2023, permitiéndose su aplicacion anticipada.

Modificaciones a la NIIF 16 - Responsabilidad por arrendamiento en una venta v arrendamiento posterior

Las modificaciones a la NIIF 16 afiaden requisitos de valoracién posteriores para las operaciones de venta y
arrendamiento posterior que satisfacen los requisitos de la NIIF 15 para ser contabilizados como una venta.
Las modificaciones exigen que el vendedor-arrendatario determine los «pagos de arrendamiento» o los «pagos
de arrendamiento revisados» de modo que el vendedor-arrendatario no reconozca una ganancia o pérdida
que se refiere al derecho de uso retenido por el vendedor-arrendatario, después de la fecha de inicio.

Las modificaciones no afectaran a la ganancia o pérdida reconocida por el vendedor-arrendatario en relacion
con la parte total o parcial de la terminacion de un contrato de arrendamiento. Sin estos nuevos requisitos, un
vendedor-arrendatario puede haber reconocido una ganancia sobre e| derecho de uso que conserva
Unicamente debido a una nueva medicién del pasivo por arrendamiento (por ejemplo, después de una
modificacién del contrato de arrendamiento o cambio en el plazo del arrendamiento) aplicando los requisitos
generales de la NIIF 16. Este podria haber sido particularmente el caso en un leaseback que incluye pagos
variables de arrendamiento que no dependen de un indice o tasa.

Como parte de las modificaciones, el IASB modificé un Ejemplo llustrativo de la NIIF 16y afiadié un nuevo
ejemplo a la NIIF 16. llustrar la medicion posterior de un activo por derecho de uso y un pasivo por
arrendamiento en una transaccion de venta y arrendamiento posterior con pagos variables de arrendamiento
que no dependen de un indice o tasa. Los ejemplos ilustrativos también aclaran que el pasivo que surge de
una transaccion de venta y arrendamiento posterior que califica como una venta aplicando la NIIF 15, es un

pasivo por arrendamiento.

Las modificaciones son efectivas para los periodos de informacién anual que comiencen a partir del 1 de enero
de 2024. Anterior. Se permite la aplicacion. Si un vendedor-arrendatario aplica las modificaciones para un

periodo anterior, esta obligado a revelar ese hecho.

Un vendedor-arrendatario aplica las modificaciones retroactivamente de acuerdo con la NIC 8 a las
transacciones de venta y arrendamiento posterior fecha de aplicacion inicial, que se define como el comienzo
del periodo de referencia anual en el que la entidad aplicd por primera vez la NIIF 16.

En adicion, las siguientes normas y modificaciones han sido emitidas y no tienen efecto en los estados
financieros de la Compaififa:

Modificaciones a la NIC 1 — Clasificacién de los pasivos como corrientes o no corrientes
NIIF 17 (incluyendo modificaciones a la NIIF 17 de junio 2020) — Contratos de Seguros
Enmiendas a la NIC 12 - Impuestos diferidos relacionados con activos y pasivos que surgen de

una sola transaccion
« Modificaciones ala NIC 7 y a la NIIF 7 - Acuerdos de financiacion de proveedores

-8-
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La Administracién no prevé que la aplicacion futura de las normas y modificaciones listadas anteriormente
tengan un impacto en los estados financieros de la Compaiiia.

3. Politicas de contabilidad significativas

Un resumen de las principales politicas de contabilidad aplicadas en la preparacion de los estados financieros
de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de Informacion Financiera, se presenta a

continuacion:
3.1 Estado de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF's). Las politicas de contabilidad utilizadas en la preparacion de los estados financieros han
sido aplicadas consistentemente con relacién a los afos anteriores.

3.2 Base de presentacion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico excepto por propiedades de
inversion que son medidas a los importes revaluados o al valor razonable al final del periodo sobre el que se

informa.

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion otorgada a cambios de
bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o pagado para transferir un pasivo en una
transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicion, independientemente de si ese
precio sea directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor
razonable de un activo o un pasivo, la Compafila tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo si los
participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicion. El valor razonable a efectos de valoracion y/o revelacion en los estados financieros se
determina de la forma previamente dicha, a excepcion de |as transacciones que tienen algunas similitudes con
valor razonable, pero no son valor razonable, tales como el valor en uso de la NIC 36.

Los estados financieros han sido preparados por la Administracion asumiendo que la Compafiia continuara
operando como un negocio en marcha.

3.3 Negocio en marcha

La Administracion, tienen, en el momento de aprobar los estados financieros, una expectativa razonable de
que la Compaiiia cuenta con los recursos adecuados para continuar en existencia operativa en el futuro
previsible. En consecuencia, continuan aplicando la base contable de negocio en marcha en la preparacion de

los estados financieros.

3.4 Moneda funcional

Estos estados financieros son presentados en balboas (B/.), la unidad monetaria de la Republica de Panama,
la cual esta a la par y es de libre cambio con el dolar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica
de Panama no emite papel moneda propio y en su lugar, el délar (US$) de los Estados Unidos de América es
utilizado como moneda de curso legal, la cual se considera como la moneda funcional de la Compairiia.
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3.5 Efectivo y deposito a la vista en banco

Se considera como equivalentes de efectivo los depositos a la vista y depositos de inversiones altamente
liquidas que son facilmente convertibles en cantidades conocidas de efectivo y estan sujetos a riesgos de

cambios de valores insignificantes.

Las inversiones financieras seran consideradas equivalentes de efectivo cuando mantengan periodos de
vencimientos hasta noventa (90) dias desde la fecha de la adquisicion.

3.6 Instrumentos financieros

3 6.1 Clasificacion v medicion — activos financieros bajo NIIF 9

Las inversiones y otros activos financieros son clasificados a la fecha de negociacion e inicialimente medidos
al valor razonable, mas los costos incrementales relacionados a la transaccion, excepto por las inversiones
contabilizadas a valor razonable con cambios en resultados.

La clasificacion y medicién de los activos financieros, refleja el modelo de negocios en el que los activos son
gestionados y sus caracteristicas de flujo de caja.

El modelo de neqocio incluye tres categorias de clasificacion para los activos financieros:

Costo amortizado (CA)

Un activo financiero es medido a costo amortizado si cumple con las siguientes condiciones:

« El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos para obtener

flujos de caja contractuales.
« Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas para los flujos de caja

derivados solamente de pagos de principal e intereses sobre el saldo vigente.

Valor razonable con cambios en otras utilidades integrates (VRCORI)

Un instrumento de deuda es medido a VRCORI solo si cumple con las siguientes condiciones y no ha sido
designado como VRCR:

o El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar los flujos de efectivo
contractuales y vender estos activos financieros; y
) Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas para los flujos de caja

derivados solamente de pagos de principal e intereses sobre el saldo vigente.
E| reconocimiento inicial de inversiones en instrumentos de patrimonio no mantenidas para negociar, la
Compaiia puede elegir irrevocablemente registrar los cambios subsecuentes en valor razonable como parte
de las otras utilidades integrales. Esta eleccion se hace individualmente para cada activo.

Valor razonable con cambios en resultados (VRCR)

Todos los otros activos financieros son medidos a su valor razonable con cambios en resultados.

-10 -
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3.6.2 Activos financieros

Los activos financieros se clasifican dentro de la siguiente categoria: activos financieros “cuentas por cobrar”.
La clasificacion depende de la naturaleza y proposito de los activos financieros y se determina al momento del

reconocimiento inicial.

A continuacion, un detalle de los activos financieros incluidos en el estado de situacion financiera al final del
periodo en que se informa:

3.6.3 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar (incluyen cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y, efectivo y
depodsitos en bancos) son medidos al costo amortizado utilizando el método del interés efectivo, menos

deterioro.

El ingreso por interés es reconocido en la aplicacion de la tasa de interés efectiva, excepto para cuentas por
cobrar a corto plazo cuando el efecto del descuento sea inmaterial.

3.6.4 Deterioro de activos financieros

La Administracion estima la provisién para deterioro de cuentas por cobrar con base en la evaluacion de las
cuentas por cobrar y su viabilidad de cobro, basada en la morosidad existente, garantias recibidas y criterio de

la Administracion sobre la capacidad de pago de los deudores.

La Compafia aplica el enfoque simplificado de la NIIF 9 para medir las pérdidas crediticias esperadas que
utiliza una prevision de pérdida esperada de por vida para todas las cuentas por cobrar reconocidas desde el
reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar. Para medir las pérdidas crediticias esperadas, las cuentas
por cobrar se han agrupado en funcién de las caracteristicas de riesgo de crédito compartido y los dias
vencidos basados en los perfiles de cobro en un periodo de 36 meses antes de la fecha de reporte,
respectivamente, y las pérdidas crediticias histéricas correspondientes experimentadas dentro de este periodo.

Las tasas de pérdida historicas se ajustan para reflejar la informacion actual y prospectiva sobre los factores
macroeconémicos que afectan la capacidad de los clientes para liquidar las cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar se dan de baja cuando no hay una expectativa razonable de recuperacion. Los
indicadores de que no hay una expectativa razonable de recuperacion incluyen, entre otros, el hecho de que
un deudor no participe en un plan de reembolso con la Compaiiia, y la falta de pago contractual por un periodo

con mas de 90 dias de vencimiento.

Las pérdidas por deterioro en las cuentas por cobrar comerciales se presentan como tal dentro de "otra
provisién para cuentas incobrables” en los resultados operativos. Las recuperaciones subsiguientes de montos

previamente dados de baja se acreditan contra la misma partida.

Reversién de deterioro

Si en un periodo subsecuente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y la disminucion pudiera ser
objetivamente relacionada con un evento ocurrido después de que el deterioro fue reconocido, la peérdida
previamente reconocida por deterioro es reversada reduciendo la cuenta de reserva para cuentas incobrables.

El monto de cualquier reversion se reconoce en el estado de ganancia o pérdida.

-11-
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Cuando una cuenta por cobrar es incobrable, se cancela contra la reserva para cuentas incobrables. Estas
cuentas por cobrar se cancelan después de que todos los procedimientos han sido contemplados y el importe
de la pérdida ha sido determinado. Las recuperaciones de los montos previamente dados de baja se acreditan

a la reserva.
3.7 Mobiliario, maquinaria y equipo

El mobiliario, maquinaria y equipo se presentan al costo, menos la depreciacion, amortizacién acumulada y
cualquier pérdida por deterioro si existe. Las mejoras significativas son capitalizadas, mientras que las
reparaciones y mantenimientos mencres que no extienden la vida util o mejoran el activo son cargados
directamente a gastos cuando se incurren.

La depreciaciéon y amortizacion se reconocen en el estado de ganancia o pérdidas, utilizando el método de
linea recta en base a la vida Util estimada, utilizando las siguientes tasas de depreciacion:

Porcentaje

anual Vida atil
Mobiliario y equipo de oficina 20% 5 afios

33% 3 afios

Equipo de cémputo

Las vidas Gtiles estimadas, los valores residuales y el método de depreciacion son revisados al cierre de cada
periodo sobre el que se informa, siendo el efecto de cualquier cambio en las estimaciones, registrado sobre

una base prospectiva.

3.8 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para generar alquileres y/o incrementos de valor
(incluyendo las propiedades en construccion para tales propositos) y se miden inicialmente al costo, incluyendo

los costos de la transaccion.

Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a su valor razonable. Las
ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de inversién se incluyen
en los resultados durante el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su venta o cuando la propiedad de inversion es
retirada permanentemente de su uso y no se espera recibir beneficios econémicos futuros de su venta.

Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta neta y el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se

dio de baja ta propiedad.
3.9 Pasivos financieros

3.01 Clasificacién como deuda

Los instrumentos de deuda se clasifican como pasivos financieros de acuerdo con el fundamento al arreglo
contractual.

-12 -
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Otros pasivos financieros:

Los otros pasivos financieros (incluyendo cuentas por pagar otras) se miden posteriormente al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo financiero
y de imputacion del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo todos los honorarios
y puntos pagados o recibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras
primas o descuentos) estimados a lo largo de |a vida esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado),
en un perfodo mas corto con el importe neto en libros en el momento de reconocimiento inicial.

3.9.2 Baja en cuentas de pasivos financieros

La Compariia da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones de la Compaiiia
se liquidan, cancelan o expiran.

3.10 Ingresos por alquiler

La Compafila mantiene contratos de arrendamientos en calidad de arrendador con respecto a su propiedad
de inversion.

Los alquileres se reconocen por el método de devengado.

El ingreso de alquiler bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante
el plazo correspondiente al arrendamiento.

3.11 Gastos de Intereses

Los intereses pagados son reconocidos en el estado de ganancia o pérdida bajo el método de interés efectivo
para todos los instrumentos que generan intereses.

El método de tasa de interés efectiva es el método utilizado para calcular el costo amortizado de un activo o
pasivo financiero y de distribuir el ingreso o gasto por intereses sobre un perfodo de tiempo. La tasa de interes
efectiva es la tasa que exactamente descuenta los flujos de efectivo estimados a través de la vida estimada
de un instrumento financiero, o cuando sea apropiado en un periodo mas corto, a su valor neto en libros. Al
calcular la tasa de interés efectiva, se estiman los flujos de efectivo considerando los términos contractuales
del instrumento financiero: sin embargo, no considera las pérdidas futuras por creditos.

3.12  Informacién por segmentos

La Compafiia reporta los segmentos conforme a NIIF 8 — Segmento de operacion. Los segmentos operativos
son componentes de una entidad que: (a) desarrolla actividades de negocios de las que se pueden obtener
ingresos de actividades ordinarias e incurrir en gastos; (b) cuyos resultados de operacién son revisados de
forma regular por la maxima autoridad en la operacion de la toma de decisiones de la entidad, para decidir
sobre recursos a ser asignados al segmento y evaluar su rendimiento: (c) en el que la informacién financiera

esta diferenciadora disponible.

La Compafifa mantiene un segmento de informacion — Alquiler de propiedades.
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3.13 Reclasificacion

Algunas partidas de los estados financieros del afio terminado al 30 de septiembre de 2022 han sido
reclasificadas para homologar a la presentacion del afio 2023. En especifico, equipos con valor neto de $
2,792,075 (2021: B/.3,273,514) han sido reclasificados a propiedades de inversion dado a que forman parte
integral del Edificio y son necesarios para la generacion de la renta. La disminucion del valor de estos activos
del afio 2022 fue, por valor de B/.481,439, fueron reclasificados desde depreciacion y presentados dentro del
rubro de cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion.

4. Administracion del riesgo de instrumentos financieros

4.1 Riesgo de crédito

El principal activo expuesto al riesgo de crédito es el depdsito en banco. Para la administracion del riesgo de
crédito en depositos en bancos, la Comparila solamente realiza transacciones con entidades del Sistema
Bancario Nacional e Internacional con indicadores de solidez y solvencia normales o superiores del promedio

de mercado.
4.2 Riesgo de flujos de efectivo sobre tasa de interés

La Compafila mantiene obligaciones con tasas de interés fija hasta su vencimiento. La Compafiia no mantiene
una exposicion grande a los flujos de efectivo sobre tasas de interés. El riesgo de tener obligaciones
financieras a una tasa de interés fija se mitiga por la facultad contractual de redimir anticipadamente los bonos
a partir del tercer aniversario de su fecha de emision.

4.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiia no pueda cumplir con todas sus obligaciones. La
Compafifa mitiga este riesgo estableciendo limites en la proporcion minima de los fondos que deben ser
mantenidos en instrumentos de alta liquidez. La Compaiiia cuenta con respaldo financiero de sus accionistas
en caso de cualquier desfase de flujo de efectivo.

La informacién que se presenta a continuacion muestra los actives y pasivos financieros de la Compafiia en
agrupaciones de vencimientos basadas en el remanente en la fecha del estado de situacion financiera respecto

a la fecha de vencimiento contractual:

Hasta De1a?2 De2as5 Mas de
2023 1 ano afnos afos 5 aios Total
Activos financieros
Depésitos a la vista en bancos 1,957,625 - - - 1,957,625
Cuentas comerciales por cobrar 100,572 844 = . 101,416
2,058,197 844 - - 2,059,041
Pasivos financieros
Bonos por pagar = - 34,438,623 . 34,438,623
Posicién neta 2,058,197 844 (34,438,623) - (32,379,582)
-14 -
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Hasta Del1a2 De2ab Mas de
2022 1 afio anos afios 5 afios Total
Activos financieros
Depésitos a la vista en bancos 1,067,092 - E - 1,067,092
Cuentas comerciales por cobrar 84,690 1,188 280 - 86,158
1,151,782 1,188 280 - 1,153,250
Pasivos financieros
Bonos por pagar 1,984,656 1,984,656 5,953,968 34,999,999 44,923,279
Posicion neta (832,874) (1,983,468) (5,953,968) (34,999,999) (43,770,029)

El cuadro a continuacién muestra los flujos de efectivo no descontados de los pasivos financieros expuestos a
tasa de interés de la Compafiia reconocidos sobre la base de su vencimiento mas cercano posible. Los flujos
esperados de estos instrumentos pueden variar significativamente producto de estos analisis:

Valor en Flujos no Det1a2 De2a5
2023 libros descontados Hasta 1 afio anos afios Mas de 5 aiios
Pasivos financieros
Bonos por pagar 35,438,623 44,722,267 2,173,438 2,167,500 40,381,329 -

Flujos no De2ab

2022 Valor en libros descontados  Hasta 1 afio De 1 a 2 afios anos Mas de 5 anos
Pasivos financieros
Bonos por pagar 44,923,279 57,269,414 4,692,459 4,579,578 11,951,048 36,046,329

4.4 Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas directas o indirectas potenciales, que estan asociadas a
inadecuados sistemas de control interno, fallas administrativas, fraudes o errores humanos, fuga de
informacién en los sistemas de tecnologia e infraestructura, y de factores externos.

El objetivo de la Compaiila es de manejar el riesgo operacional, buscando evitar pérdidas financieras y que
ello dafie la reputacion. La Compafiia cuenta con politicas formales de administracién de riesgos y un soélido
sisterna de control interno, la misma mitiga sus riesgos operacionales mediante el uso de toda la estructura

de control interno de la organizacion.
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4.5 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de los instrumentos
financieros flucttien debido a cambios en las variables de mercado tales como tasas de interés, tipos de cambio
y los precios de mercado.

El margen neto de interés de la Compafiia puede variar como resultado de movimientos en las tasas de interés
no anticipadas. La tabla que aparece a continuacion resume la exposicion de la Compania de los activos y
pasivos financieros sujetos a tasa de interés con base en lo que ocurra primero entre la nueva fijacion de tasa
contractual o la fecha de vencimiento.

Hasta De1a2 De2as5 Mas de
2023 1 afio afnos afnos 5 anos Total
Activos financieros
Depositos a la vista en bancos 1,957,625 - - - 1,957,625
Total 1,957,625 - - - 1,957,625
Pasivos financieros
Bonos por pagar, neto - - 35,438,623 - 35,438,623
Total sensibilidad a tasa de interés 1,957,625 - (35,438,623) - (33,480,998)
Hasta De 1a 2 De2as5 Mas de
2022 1 aiio afios anos 5 afos Total
Activos financieros
Depésitos a la vista en bancos 1,067,092 - - - 1,067,092
Total 1,067,092 - - - 1,067,092
Pasivos financieros
Bonos por pagar, neto 1,984,656 1,984,656 5,953,968 34,999,999 44,923,279
Total sensibilidad a tasa de interés (917,564) (1,984,656) (5,953,968) (34,999,999) (43,856,187)

4.6 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos principales de la Compaiiia al administrar el capital son mantener su capacidad de continuar
como un negocio en marcha para generar retornos al accionista, asi como mantener una estructura de capital
6ptima que reduzca los costos de obtencion de capital. Para mantener una estructura de capital optima, se
toman en consideracion factores como: monto de dividendos a pagar, retorno de capital al accionista o emision

de acciones.
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por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023
(En balboas)

5. Fuentes claves de estimacion de incertidumbre
5.1 Fuentes claves de incertidumbre en las estimaciones

Algunos de los activos y pasivos de la Compafiia se miden al valor razonable para efectos de reporte financiero.
La Compaiiia se apoya en el uso del personal idéneo del Grupo Morgan & Morgan y en la estructura de control

interno del grupo.

Al estimar el valor razonable de un activo o pasivo, la Compafiia usa datos observables del mercado mientras
estén disponibles. Cuando los indicadores del Nivel 1 no estan disponibles, la Compafiia contrata valuadores
calificados de terceros para realizar la valuacion. La Administracion revisa con los valuadores externos las
técnicas de valuacion utilizadas y los indicadores para el modelo.

La Compaiiia efectua estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de los activos y pasivos dentro
del siguiente afio fiscal. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son razonables

bajo las circunstancias.

5.1.2 Valor razonable de los instrumentos financieros

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera requieren que todas las compariias revelen informacion
sobre el valor razonable de los instrumentos financieros para los cuales sea practico estimar su valor, aungue
estos instrumentos financieros estén o no reconocidos en el estado de situacion financiera. El valor razonable
es el monto al cual un instrumento financiero podria ser intercambiado en una transaccion corriente entre las
partes interesadas, que no sea una venta obligada o liquidacién. Este valor queda mejor evidenciado por el
valor de mercado cotizable, si tal mercado existiese.

5.1.2.1 Valor razonable de los activos no financieros que se miden a valor razonable

La Compaiiia valla las propiedades de inversion a su valor razonable al cierre de cada ejercicio. La siguiente
tabla proporciona informacién sobre cémo se determinan los valores razonables de los activos no financieros
(en particular, la técnica de valuacion y los datos de entrada utilizados).

2023 2022 razonable entradas principales

Activo no financiero

Propiedades de inversién
Valor de apreciacion segun

Propiedades de inversién 119,013,286 109,207,075 Nivel 3 demanda

El valor razonable de las propiedades de inversion de la Compaiia al 30 de septiembre 2023 se obtuvo
utilizando el método de renta, a través de avallo realizada por Panamericana de Avallos, S.A., fechado el 29
de septiembre de 2023. Panamericana de Avallos, S.A. valuadores independientes no relacionados con la
Compaiiia, es miembro del Instituto de Valuaciones y Peritajes de Panamaé (IVAPPAN), y cuenta con todas las
certificaciones apropiadas y experiencia reciente en el avaltio de propiedades en las ubicaciones referidas.

A continuacién, se detallan las técnicas de valorizacion usadas para medir el valor razonable de las
propiedades de inversion, asi como las variables no observables significativas usadas.

El Enfoque de capitalizacion de rentas - valor sobre la renta considera los datos de ingresos y gastos
relacionados con los bienes valorados y se estima su valor a través de un proceso de capitalizacion. El valor
sobre la renta corresponde al Ingreso Bruto Anual estimado considerando el alquiler real y efectivo para
facilidades con las caracteristicas y acabados de la propiedad menos los gastos.

-17 -
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Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023

(En balboas)

Variables no observadas significativas

e Precio por metro cuadrado del terreno es de B/.2,800 el m2 (2022: B/.2,800 el m?), segun superficie y

amenidades para este tipo de propiedad.
e El canon de arrendamiento promedio esta entre B/.15 a B/.27.50 el m?2 (2022: B/.15 a B/.27.50 el m?),

segun superficie y amenidades para este tipo de propiedad.
e La tasa de ocupacion ponderada es 85% (2022: 81%).

e Tasa de capitalizacion entre 6% a 7.5%

Interrelacién entre las variables claves no observables en el mercado v la medicién del valor razonable

A continuacion, se presentan los principales métodos de valorizacion, hipotesis y variables utilizadas en la
estimacion del valor razonable de los instrumentos financieros clasificados en el Nivel 3:

Cambios Cambios en el
Valor razonable Insumos posibles valor
Descripcion al 30 de septiembre de 2023 no observables enelinsumo  razonable +/-
Propiedades de
inversion 119,013,286 Enfoques de capitalizacion de renta 10% 11,901,329
o Un incremento (disminucion) significativa en el precio por metro cuadrado del terreno sin cambios en
otras variables resultaria en un valor razonable mas alto o mas bajo de las propiedades.
J El crecimiento esperado de la cuota de arrendamiento de mercado fuera mayor (menor).
) El valor razonable estimado aumentaria (disminuiria) si la tasa de ocupacion fuera mayor (menor).
o Un leve incremento en la tasa de capitalizacion usada resultaria en una disminucion del valor

razonable o viceversa.

Valor razonable de los activos y pasivos financieros de la Compaiiia que no se presentan a valor razonable en
forma constante (pero se requieren revelaciones del valor razohable)

La Administracién considera que el valor en libros del efectivo y depdsitos en bancos, alquileres, cuentas por
cobrar se aproxima a su valor razonable por su naturaleza de corto plazo. Cambios en los criterios pueden

afectar las estimaciones.

La NIIF 13 especifica una jerarquia de las técnicas de valuacion en base a si las informaciones incluidas a
esas técnicas de valuacion son observables o no observables. La informacion observable refieja datos del
mercado obtenidos de fuentes independientes; la informacion no observable refleja los supuestos de mercado
de la Compafiia. Estos dos tipos de informacion han creado la siguiente jerarquia de valor razonable:

¢ Nivel 1 - Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los que
la entidad pueda acceder en la fecha de la medicion.

e Nivel 2 - Los datos de entrada son distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son
observables para activos o pasivos directa o indirectamente idénticos o similares en mercados que no

son activos.
e Nivel 3 - Los datos de entrada son datos no observables para el activo o pasivo.

-18 -

Y v



Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023

(En balboas)

La Administracién considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieros, se aproxima a su valor razonable.

2023 2022
Valor en Valor Valor en Valor Jerarquia del
libros razonable libros razonable  valor razonable

Activos financieros

Depositos a la vista en bancos 1,957,625 1,957,625 1,067,092 1,067,092 Nivel 3
Cuentas comerciales por cobrar 101,416 101,416 86,158 86,158 Nivel 3
Total de activos financieros 2,059,041 2,059,041 1,153,250 1,153,250

Pasivos financieros

Bonos por pagar 35,438,623 35,392,465 44,923,279 42,915,833 Nivel 2
Total de pasivos financieros 35,438,623 35,392,465 44,923,279 42,915,833

El valor razonable de los activos financieros incluidos en Nivel 3, se aproxima al valor segun libros basado en
el vencimiento a corto plazo.

El valor razonable estimado para los bonos por pagar representa la cantidad descontada de flujos de efectivo
futuros estimados a pagar, descontada a la tasa de mercado al 30 de septiembre de 2023 de 6.19% (2022:

7.57%).
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Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros

por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023

(En balboas)

6. Saldos y transacciones con partes relacionadas

Los saldos y transacciones con partes relacionadas incluidas en los estados financieros se resumen a

continuacion:

Activos
Depositos a la vista en bancos:

Cuentas corrientes: (a)
MMG Bank Corporation

Cuentas de ahorros: (b)
MMG Bank Corporation

Cuentas por cobrar relacionadas: (c)

Green Tower Management Inc.

Otros activos: (d)
Upper East Development Corp.

Ingresos por alquileres (e}
Morgan & Morgan Legal

Morgan & Morgan

MMG Bank Corp.

MMG Trust, S.A.

Green Properties International, Inc.
Upper East Development Corp.
Green Tower Management, Inc.
MMG Assets Mangement Corp.

Masco Multiple Accounting Services Corp.

Quantia AFP Corp.
Seguros Morymor, S.A.

Otros Ingresos (f)
MMG Bank Com.

Septiembre Septiembre
2023 2022
774,448 704,371
99,143 300,000
- 59,338
- 3,717,000
30 de septiembre de 2023 30 de septiembre de 2022
Tres meses Doce meses Tres meses Doce meses
B/. 149,543 B/. 770,379 B/. 229,345 B/. 677,877
130,283 729,903 332,535 1,350,255
56,537 279,686 65,430 261,272
17,208 71,601 20,750 82,999
15,985 63,940 - -
5,448 29,963 8,171 32,686
- 23,978 23,978 95,911
702 2,577 406 2,073
421 1,676 - -
140 800 - -
- 330 - -
B/. 376,267 Bl 1,974,733 B/. 680,615 B/ 2,503,073

30 de septiembre de 2023

30 de septiembre de 2022

Doce meses

Tres meses Doce meses Tres meses
B/. 15 2,066 B/. 1,245 2,638
-20 -



Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023

(En balboas)

30 de septiembre de 2023 30 de septiembre de 2022
Tres meses Doce meses Tres meses Doce meses
Gastos Administrativos y financieros
(q)
MMG Bank Corp. B/. 3,300 B/. 275,011 B/. 13,323 B/ 53,799
Green Tower Management, Inc. 171,332 434,691 - -
Morgan & Morgan Legal 4,270 67,443 2,825 5,268
MMG Asset Management, Corp. 37,500 75,000 - -
Morgan & Morgan - 950 9,282 23,303
Quantia AFP Corp. - 151 201 653
B/. 216,402 B/. 853,246 B/. 25,631 B/. 83,023

(@)

(b)

()

Los depositos a la vista en bancos con partes relacionadas son producto de cuentas bancarias
corriente; no devengan intereses, ni tienen fecha de vencimiento.

Los depdsitos en bancos con partes relacionadas son producto de cuentas ahorros; devengan
intereses mensuales, no tienen fecha de vencimiento.

Las cuentas por cobrar con partes relacionadas son productos de cobros de reembolso de gastos de
servicio eléctrico de los inquilinos de la torre.

Los otros activos corresponden al monto del contrato de promesa de compra y venta de una unidad
de oficina y estacionamientos entre Green Tower Properties, Inc. y Upper East Development Corp.,
por un total de B/.3,717,000 y fue transferido mediante escritura publica fecha el 17 de abril de 2023.

Los ingresos corresponden a servicios de alquileres, avalados por contratos con vencimiento promedio
a 10 afios.

Los otros ingresos corresponden a intereses ganados sobre cuenta de ahorros.

Otros gastos corresponden a honorarios profesionales por servicios administrativos, legales,
financieros.
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Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023
(En balboas)

7. Depésitos a la vista en bancos

Los depositos a la vista en bancos al 30 de septiembre de 2023 se detallan a continuacion:

Septiembre Septiembre

2023 2022

Cuentas de ahorro 1,183,140 362,308
Cuentas corrientes 774,485 704,784
Total 1,957,625 1,067,092
Menos:
Efectivo restringido - (99,143)
Dep6sitos a la vista en bancos para propositos del estado

de flujos de efectivo 1,957,625 967,949

arantia colateral

La Compariia mantuvo fondos pignorados por el monto B/.99,143 correspondiente una obligacion garantizada
con la empresa Hidro Panama, S.A. correspondiente hasta dos (2) cuentas mensuales; derivado del suministro
de energia. Esta garantia vencié el 7 de noviembre de 2022. Al 31 de diciembre de 2022 el monto por B/.99,143
quedo como monto disponible en cuentas corrientes. En enero de 2023 con la renovacién del contrato con
Hidro Panama, S.A. se modificd de tener un efectivo restringido en cuenta corriente a una cuenta de ahorro

por B/.99,143 a una tasa efectiva de 4.6%.

8. Cuentas comerciales por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales por cobrar al 30 de septiembre se detallan a continuacion:

Septiembre Septiembre
2023 2022
Comerciales 101,416 86,158
Provision para cuentas incobrables (1,398) (3,392)
100,018 82,766

8.1 Cuentas por cobrar comerciales

El periodo promedio de crédito sobre los servicios prestados es de 30 dias. La Compaiiia para el analisis de
deterioro de cuentas por cobrar realiza un analisis tanto a nivel de activos especificos como colectivos. La
Compafiia implementé un modelo estadlstico, "matriz de deuda incobrable” como recurso practico, y permite
la aplicacion del modelo simplificado (toda la vida esperada del activo financiero). Para la construccion de las
tasas de pérdida esperadas, la Compafiia utiliza el juicio de expertos basado en el conocimiento de su negocio

con respecto a las pérdidas reconocidas por ella.

-22.-

DM, D&



Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023

(En balboas)

Al 30 de septiembre de 2023, las cuentas por cobrar comerciales se detallan a continuacion:

Corriente

31 a 90 dias
Mas de 90 dias

El movimiento para cuentas incobrables es el siguiente:

Saldo al inicio del periodo
Provision (reversion) del periodo
Castigo de cuentas por cobrar

Saldo al final del periodo

Septiembre Septiembre
2023 2022
82,165 67,026
15,785 6,369
3,466 12,763
101,416 86,158
Septiembre Septiembre
2023 2022
3,392 111,743
(763) (40,652)
(1,231) (67,699)
1,398 3,392

Sobre la base de provisiones para pérdidas esperadas, la provisién para cuentas por cobrar de dudoso cobro
fue determinada como sigue para las cuentas por cobrar:

30 de septiembre de 2023

%

Rango mora Valor cartera Valor provision
0 82,165 523 0.64%
¥ 130 15,400 619 4.02%
31-60 385 21 5.34%
61-90 2,622 155 5.93%
151-180 516 46 8.98%
181-365 328 34 10.25%

Total 101,416 1,398

-23.

30 de septiembre de 2022

Valor cartera _Valor provision %

67,026 427 0.64%

3,569 197 4.02%

2,799 229 5.34%

54 5 5.93%

- - 8.98%

2,931 532 10.25%
86,158 3,392
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Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023
(En balboas)

9. Propiedades de inversion

Al 30 de septiembre, la propiedad de inversion se detalla a continuacion:

Septiembre Septiembre
2023 2022
Valor razonable
Propiedades de inversion terminadas 119,013,286 109,207,075

Septiembre 2023  Septiembre 2022
Saldo al inicio del afio 109,207,075 105,695,000
Adiciones:
Adquisicion de bien inmueble 3,717,000
Mejoras a la propiedad de inversion 607,724 281,249
Total adiciones 4,324,724 281,249
Transferencia de mobiliario, maquinaria y equipo ( Nota 10) - 3,273,514
Ganancia (pérdida) en avallio de propiedades 5,481,487 (42,688)
Saldo al final del afio 119,013,286 109,207,075
10. Mobiliario, maquinaria y equipo

Mobiliario y
equipo de

2023 computo Total
Costo
Saldo al inicio del afio 410,433 410,433
Adiciones 43,651 43,651
Saldo al final del periodo 454,084 454,084
Depreciacion acumulada
Saldo al inicio del afio 388,566 388,566
Adiciones 23,373 23,373
Saldo al final del periodo 411,939 411,939
Valor en libros 42,145 42,145
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Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros

por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023

(En balboas)

2022

Costo

Saldo al inicio del afio

Adiciones

Transferencia de mobiliario, maquinarfa y equipo (Nota 10)
Bajas

Saldo al final del afio
Depreciacion acumulada

Saldo al inicio del afio

Adiciones

Transferencia de mobiliario, maquinaria y equipo (Nota 10)
Bajas

Saldo al final del afio

Valor en libros

(a) La transferencia a propiedades de inversién por el val
maquinarias y equipos gue son necesarios para la generacién del ingreso y que e
mercado de la propiedad de inversién en el método de renta.

11. Otros activos

Maquinaria y

Mobiliario equipo Total
755,834 6,108,475 6,864,309
32,973 - 32,973
(372,708) (6,108,475) (6,481,183)
(5,666) - (5,666)
410,433 - 410,433
431,366 3,144,079 3,575,445
25,828 - 25,828
(63,590) (3,144,079) (3,207,669)
(5,038) - (5,038)
388,566 388,566
21,867 - 21,867

Los otros activos al 30 de septiembre de 2023 se resumen a continuacion:

Corrientes:
Impuesto sobre la renta anticipado
Otras cuentas por cobrar
Impuesto de inmueble anticipado

No corrientes:
Adelanto a compra de activo (Véase Nota 6)
Adelanto a proveedores (a)
Obras de arte al costo

(a) La Compafiia mantiene adelantos a proveedores en con
propiedad, que al 30 de septiembre de 2023 no fueron terminadas, por lo tan

capitalizadas.

-25-

or neto de $ 3,273,514 corresponde a mobiliarios,
stan dentro del valor de

Septiembre Septiembre
2023 2022

86,800 104,314

- 23,758

3,683 3,686

90,483 131,758

- 3,717,000

637,802 329,572

36,829 36,829

674,631 4,083,401

cepto de mejoras en proceso realizada a la

to, no pueden ser
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Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023
(En balboas)

12. Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar al 30 de septiembre de 2023, se resumen a
continuacion:

Septiembre Septiembre

2023 2022
Senvcios publicos por pagar 248,332 138,912
Cuentas comerciales por pagar 18,552 55,371
Honorarios por pagar 2,405 26,880
269,289 221,163

13. Bonos por pagar

El 8 de agoste de 2017, mediante Resolucién SMV 428-17, la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama autorizo registro de oferta publica de bonos inmobiliarios, a ser emitidos por Green Tower Properties,
Inc. hasta por un monto de B/.55,000,000.

La emision de bonos inmobiliarios efectuada el 2 de octubre de 2017, por un valor nominal de hasta
B/.55,000,000; los cuales fueron emitidos con base en dos series:

Serie A: por un valor nominal de B/.40,000,000 con una tasa de interés 6%, los intereses devengados
se pagaran trimestralmente (en los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre) de cada afio. El
plazo para pago a capital es de diez (10) afios con vencimiento el 30 de septiembre de 2027. Los
pagos a capital seran mediante linea recta, mediante treinta y nueve (39) pagos a ser efectuados en
cada dia de pago de interés y un ultimo pago por el saldo insoluto a la fecha de vencimiento.

- Serie B: por un valor nominal de B/.15,000,000 con una tasa de interes 6.25% los intereses
devengados se pagaran trimestralmente (en los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre) de
cada afio. El plazo para pago a capital es de diez (10) afios con vencimiento el 30 de septiembre de
2027. Los bonos inmobiliarios de la Serie B pagaran su capital al vencimiento.

El cumplimiento de las obligaciones derivadas de los bonos estara respaldado por el crédito general del emisor.
El emisor garantiza las obligaciones derivadas de los bonos mediante la constitucion de un Fideicomiso de
garantia. Los bonos del fideicomiso incluiran: (i) derechos hipotecarios y anticréticos sobre bienes inmuebles
que formen parte de la torre MMG Tower, (i) canones de arrendamiento que el emisor reciba y/o tenga derecho
a recibir: (iii) cesion de las polizas de seguro de incendio de inmueble; (iv) derecho a recibir el 100% de los
flujos provenientes de la venta de bienes hipotecarios; y (V), los dineros en efectivo depositados en las cuentas

de! fideicomiso.

Mediante Resolucion No. SMV -110-23 del 29 de marzo de 2023, La Superintendencia del Mercado de Valores
resuelve registrar la modificacion a los terminos y condiciones de los Bonos Inmobiliarios hasta por un valor
nominal total de Cincuenta y Cinco Millones de dolares (US$ 55,000,000.00), registrado mediante resolucién
SMV-No. 428-17 del 08 de agosto de 2017; de la sociedad Green Tower Properties, Inc. en lo que respecta a lo

siguiente:
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Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023
(En balboas)

V.

V.

El Emisor podra también realizar abonos por adelantado de los pagos trimestrales programados en la
tabla de amortizacién en cualquier fecha establecida por el Emisor, Green Tower Properties redimid
anticipadamente el monto por B/. 8,500,000 correspondiente a pagos de amortizacién de capital de

junio 2023 hasta junio 2027.

Una o mas de las series respectivas podran ser redimidas anticipadamente, total o parcialmente.
La redencién anticipada podra hacerse en cualquier fecha establecida por el Emisor, siempre y cuando
el Emisor haya cumplido con las siguientes condiciones con al menos diez (10) dias calendario de

anticipacion a la fecha de redencion.

Las redenciones totales se haran por el saldo insoluto a capital méas intereses devengados hasta la

fecha de la redencion.

Las obligaciones de hacer y no hacer indicadas en el prospecto de bonos inmobiliarios estan en

cumplimiento por la compaiiia.

Los bonos por pagar se resumen a continuacion:

Septiembre
2023 Septiembre 2022
Emisién pUblica - Serie A con tasa de interés de 6% y vencimiento
en septiembre de 2027 20,500,000 30,000,000
Emision publica - Serie B con tasa de interés de 6.25% y vencimiento
en septiembre de 2027 15,000,000 15,000,000
Total de bonos por pagar 35,500,000 45,000,000
Mas:
Prima de emisién 53,423 66,779
Menos:
Costo de emisién de deuda 114,800 143,500
35,438,623 44,923,279
Porcion corriente - 1,984,656
Porcién no corriente 35,438,623 42,938,623
35,438,623 44,923,279

Un detalle de los pagos minimos futuros de los bonos se presenta a continuacion:

Septiembre 2023 Septiembre 2022
Afo 2023 - 1,500,000
Afo 2024 2,000,000
Mas de 5 afios 35,500,000 41,500,000
Total de pagos futuros 35,500,000 45,000,000
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Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023

(En balboas)

El movimiento de los bonos por pagar se presenta a continuacion:

Septiembre Septiembre
2023 2022
Saldo neto al inicio del afio 44,923,279 46,907,935
Redenciones (9,500,000) (2,000,000)
Amortizacion de costo de emision de deuda 28,700 28,700
Amortizacién de prima de emision (13,356) (13,356)
Saldo al final del afio 35,438,623 44,923,279
14. Otros pasivos
El detalle de otros pasivos al 30 de septiembre de 2023 se resume a continuacion:
Septiembre Septiembre
2023 2022
Intereses por pagar (bonos) 546,329 -
Gastos acumulados por pagar 126,911 43,411
Depositos de Garantias (Clientes) 39,194 -
Impuestos de ITBMS por pagar 24,703 31,499
Adelanto de clientes 1,021 2,880
Seguridad social por pagar - 6,399
738,158 84,189

15. Provision para prestaciones laborales

La provisién para prestaciones laborales al 30 de septiembre de 2023 se detalla a continuacion:

Septiembre Septiembre
2023 2022
Saldo de la provision al inicio del afio 24,548 21,736
Transferencia de provision (25,129) -
Aumento del afio 581 2,812
~ 24,548
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Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023

(En balboas)

16. Capital Social:

16.1: Estructura de capital:

De acuerdo a lo establecido en el pacto social de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria inscrito en Registro
Plblico mediante escritura 3,869 de 23 de febrero de 2023, su capital social autorizado es Treinta Millones
Diez Mil balboas (B/. 30,010,000) dividido de la siguiente manera:

i. Mil (1,000) Acciones Clase A o Acciones Gerenciales, con derecho a voto, pero sin derechos
econdmicos y con un valor nominal de diez balboas (B/. 10.00).

. Tres Millones (3,000,000) Acciones Clase B o Acciones Participativas, sin derecho a voto, pero con
derecho economico (derecho a recibir dividendos y a recibir cuota de activos en casa de liquidacion),

con valor nominal de diez balboas (B/. 10.00).
iii. Cuantas clases de acciones adicionales, con o sin valor nominal, autorice la Junta Directiva de la

Sociedad de Inversién Inmobiliaria, conforme a lo dispuesto en el pacto social.

El capital social sera por lo menos igual a la suma total representada por las acciones con valor nominal, mas
una suma determinada con respecto a cada accion sin valor nominal que se emita, y las sumas de tiempo en
tiempo se incorporen al capital social de acuerdo con la resolucion o resoluciones de la Junta Directiva de la

Sociedad.

Todas las cuotas de participacién de una misma clase tendran iguales derechos y privilegios.

La junta Directiva de la Sociedad solo podra emitir acciones enteras y no se permitira la emisién de acciones
fraccionadas.

Las Acciones tendran los siguientes derechos, designaciones, preferencias y privilegios:

A. El derecho a voto les correspondera exclusivamente a las acciones clase A, arazén de un (1) voto por cada
Accion Clase A, salvo por los asuntos que requieran voto de las Acciones Clase B, indicados en el pacto social.
Las Acciones Clase B no tendran derecho de voto, salvo en los casos indicados en el Articulo Décimo Octavo

del paco social.

B. Las Acciones Clase A no tendran derecho econémicos ni derechos a dividendo alguno sobre los beneficios
generados por los activos de la Sociedad de Inversion, salvo en el caso en que la sociedad ejerza su Derecho
de Recompra de conformidad con los establecido en el literal (D) del Articulo Sexto, y, por consecuencia todas
las Acciones de Clase B sean recompradas por la Sociedad, caso en la cual, las Acciones Clase A
automaticamente adquiriran los mismos derechos economicos y derechos de dividendos que, segun el pacto
social, tenian las acciones de Clase B en la Fecha de Recompra, seglin sea el caso.

C. La Sociedad no ofrecera a sus accionistas el derecho de solicitar la redencién de sus acciones antes de la
liquidacion de la Sociedad.

D. La sociedad de Inversién Inmobiliaria tendra, en base a una resolucién de la Junta Directiva, el derecho,
mas no la obligacion, de recomprar todas, o un porcentaje, de las Acciones Clase B emitidas y en circulacion.
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Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023

(En balboas)

Las Acciones comunes se integran de la siguiente manera:

Capital
Total de Adicional
Acciones _ Valor Nominal Pagado Total
Clase "A" 1,000 10,000 - 10,000
Clase "B" 1,648,125 16,481,250 6,212,657 22,693,907
1,649,125 16,491,250 6,212,657 22,703,907

Con fecha 24 de junio de 2023 la compaiiia recompro 4,763 acciones a un valor de B/. 29.40 cada accién y
dejandolas en tesorerias.

16.2 Dividendos:

Al 30 de septiembre de 2023 se declard dividendos por B/.1,485,749 mediante Acta de Junta Directiva del 27
de diciembre de 2022 por B/. 1,135,757.

Mediante Acta de Junta Directiva del 08 de marzo de 2023 se aprob¢ el pago de los dividendos declarados el
27 de diciembre de 2022 nefo de retencion de impuesto por B/.1,022,180 mediante entrega de acciones de
102,218 acciones Clase B o Acciones Participativas con valor nominal de B/.10.00 cada una a favor de
Morymor Real Estate Holding, Inc.

Mediante Acta de Junta Directiva del 08 de marzo de 2023 se declaro dividendos por B/.349,992 y se autorizo
el pago de los dividendos netos de retencion de impuestos por B/. 314,300, mediante entrega de acciones de
31,430 acciones Clase B o Acciones Participativas con valor nominal de B/.10.00 cada una a favor de Morymor

Real Estate Holding, Inc.

Mediante Acta de Junta Directiva del 20 de julio de 2023 declar6 dividendos a sus accionistas tenedores de
Acciones Participativas Clase B registrados al 30 de junio de 2023 por B/. 890,527, pagados el 27 de julio de
2023.

Al 30 de septiembre de 2022 se realiz6 el pago de dividendos por B/.300,139 mediante Acta de Junta Directiva
del 2 de marzo de 2022.

17. Gastos de salarios y otras remuneraciones

Los gastos de salarios y otras remuneraciones al 30 de septiembre de 2023 se detallan a continuacion:

30 de septiembre de 2023 30 de septiembre de 2022

Tres meses Doce meses Tres meses Doce meses

Salarios y otras remuneraciones B/. . B/. 27,981 B/. 37,796 B/. 107,465
Otros (137) 12,969 4,749 21,528
Prestaciones sociales 2 4,023 4,011 14,113
Prima de antigliedad e indemnizacion - 581 1,339 2,812
B/. (137) B/. 45,554 B/. 47,895 B/. 145,918
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Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023

(En balboas)

18. Oftros gastos

Al 30 de septiembre de 2023, los otros gastos se resumen a continuacion:

30 de septiembre de 2023 30 de septiembre de 2022
Tres Meses Doce Meses Tres Meses Doce Meses

Honorarios profesionales 258,261 1,142,237 72,044 214,297
Reparaciones y mantenimiento 305,189 1,162,813 271,341 1,083,604
Electricidad (10,360) 86,062 (25,104) 20,064
Certificaciones del Registro Publico 233 25,822 - -
Accesorios y Ultiles de oficina (789) 3,326 1,773 4,655
Impuestos 608 13,858 - 13,788
Teléfono, cable e internet 3,077 12,973 2,823 6,630
Incentivos - 6,000 - 6,900
Suscripciones y membresias - 1,296 - 1,296
Aseo y limpieza = 964 115 2,246
Seguros - - -0 1,227
Pérdida en descarte de activo fijo - - - 628
Otros gastos 1,136 3,699 1,155 5,756

557,355 2,459,050 324,147 1,361,091

19. Impuesto sobre la renta

El 23 de marzo de 2023, mediante Resolucion No, SMV-100-2023 La Superintendencia del Mercado de Valores
resolvié registrar a Green Tower Properties, Inc. como Sociedad de Inversién Inmobiliaria, simple, Cerrada y la
autorizacion de registros para oferta publica de hasta Tres Millones (3,000,000) Accicnes Clase B, con un valor
nominal de diez délares (US$10.00), cada una, cuya fecha de Oferta es el 27 de marzo de 2023

El Paragrafo 2 del articulo 706 de Codigo Fiscal establece que no pagaran impuesto sobre la renta las
sociedades de inversién inmobiliaria registradas en la Superintendencia dl Mercado de Valores y que se listen
y coticen sus cuotas de participacion en bolsas de Valores o mercados organizados registrados ante la
Superintendencia del Mercado de Valores, conforme a lo establecido en la Ley de Valores y sus leyes
reformatorias y acuerdos ( Acuerdo No. 5-2004 y N. 2-2014), que capten fondos a largo plazo en los mercados
organizados de capitales con el objeto de realizar inversiones, directa o indirectamente a través de subsidiarias,
en el desarrollo y la administracion inmobiliaria residencial, comercial o industrial de la Republica de Panama,
que tenga como politica la distribucion a los tenedores de sus cuotas de participacion de no menos del noventa
por ciento ( 90%) de su utilidad neta del periodo fiscal y que se registren como tal en la Direccidn general de
Ingresos, en cuyo caso el impuesto sobre la renta de la sociedad de inversién inmobiliaria registrada recaera
sobre los tenedores de sus cuotas de participacion, a las tarifas establecida en los articulos 699 y 700 del
Codigo Fiscal, segln corresponda, quedando la sociedad de inversiéon inmobiliaria registrada obligada a
retener el diez por ciento (10%) del monto distribuido al momento de realizar cada distribucion, en concepto
de adelanto de dicho impuesto, retencion que debera remitir al Fisco dentro de los diez (10) dias siguientes a
la fecha en que se haga la distribucién y que el contribuyente podra optar por considerar como el impuesto

sobre la renta definitivo a pagar sobre el monto distribuido.
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Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023
(En balboas)

De acuerdo al articulo del Decreto Ejecutivo no. 199 del 23 de junio de 2014 y basado en lo establecido en el
articulo 706 del Cédigo Fiscal, aparte de mantener una politica de distribucion que indique distribuir a los
tenedores de sus acciones o cuotas de participacion no menos del noventa por ciento (90%) existen ciertas
excepciones a esta regla por las siguientes situaciones:

a) Durante los primeros dos (2) afios de registro, la sociedad de inversion inmobiliaria podra no realizar
distribuciones o distribuir un porcentaje inferior al minimo indicado. Una vez cumplido el plazo estipulado de
dos (2) afios, de no efectuarse las distribuciones minimas, la sociedad de inversion inmobiliaria que se acoja
al régimen fiscal de que trata el paragrafo 2 del articulo 706 del Codigo Fiscal, perdera permanentemente el

incentivo fiscal alli otorgado

b) Durante cualquier periodo fiscal en que, a juicio del administrador o ente competente de la sociedad
de inversion inmobiliaria, por situaciones extraordinarias macroeconoémicas o del desempefio o perspectivas
del negocio de desarrollo y administracion inmobiliaria que participe la sociedad de inversion inmobiliaria, se

considere conveniente no distribuir el minimo indicado.
De perdurar la situacion por mas de plazo de un (1) afio, la sociedad de inversién inmabiliaria que se acoja al
régimen fiscal del paragrafo 2 del articulo 706 del Cédigo Fiscal, perdera permanentemente el incentivo fiscal

alli otorgado

Durante cualquier periodo fiscal en el que no se efectlie la distribucion a los tenedores de las cuotas de
participacion de no menos de noventa por ciento (90%) de la utilidad neta o que se efectien distribuciones
inferiores al minimo establecido, dicha sociedad de inversion inmobiliaria quedara sujeta a la determinacion de
las rentas gravables establecidas en el articulo 699 del Codigo Fiscal,

Por tratarse de un régimen especial de tributacion del impuesto sobre la renta, no les seran aplicables las
reglas establecida en el literal a) del articulo 701 del Cédigo Fiscal, en relacion con las ganancias por
enajenacion de bienes inmuebles, ni las reglas establecidas en el literal c) del articulo 701 del Codigo Fiscal,
en relacién con las ganancias por enajenacion de valores, a las sociedades de inversion Inmobiliaria y
subsidiarias, que hayan acogido al régimen especial de que trata el parrafo 2 del articulo 706 del Codigo Fiscal.

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las compafiias constituidas en la Republica de Panama estan
sujetas a revision por parte de las autoridades fiscales por los tres Gltimos afios, inclusive el afio terminado el

30 de septiembre de 2022, de acuerdo con regulaciones fiscales vigentes.

La Comparfifa también esta sujeta a la revisién por parte de las autoridades fiscales para determinar el
cumplimiento del impuesto de transferencias de bienes muebles y servicios (ITBMS).

A partir del 1 de enero de 2010, con la entrada en vigencia de la Ley No.8 del 15 de marzo de 2010, el Articulo
699 del Cédigo Fiscal indica que las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un millén quinientos
mil balboas (B/.1,500,000) anuales deben pagar el impuesto sobre la renta a una tasa del 25% sobre la que
resulte mayor entre: (1) la renta neta gravable calculada por el método tradicional establecido en el Titulo | del
Libro Cuarto del Cédigo Fiscal, o (2) la renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables

el cuatro punto sesenta y siete por ciento (4.67%).

La Direccion General de Ingresos aprobd la no aplicacion del calculo alterno sobre la renta (CAIR) para el
periodo fiscal terminado al 30 de septiembre de 2022.

A continuacién, se presenta una conciliacion del impuesto sobre la renta calculada aplicando la tasa
correspondiente a la utilidad, segin el estado de ganancia o pérdida, con el impuesto mostrado en dicho

estado:
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Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023
(En balboas)

Célculo de impuesto causado por renta presuntiva

2023 2022
Método tradicional
Ganancia financiera antes de impuesto sobre la renta 10,009,789 2,578,552
Menos:
Depreciacion del edificio método de costo (2,144,170) (2,098,205)
Ingresos exentos (5,483) (6,107)
Ingresos no gravables (13,356) (104,481)
Gastos deducibles - -
Cambio valor razonable de la propiedad de inversion (8,273,562) (438,751)
Mas: costos y gastos exentos - 6,130
Mas: costos y gastos no deducibles (36,575) 37,610
Pérdida neta (463,357) (25,252)
La conciliacién del impuesto diferido del periodo anterior con el actual es como sigue:
2023 2022
Impuesto diferido pasivo, al inicio del afio 3,228,325 3,213,631
Mas:
Reversion de impuesto diferido (3,228,325) -
Diferencias temporales por gastos diferidos - 14,694
- 3,228,325

Impuesto diferido pasivo, al final del afio

La Compafifa determiné el impuesto a la ganancia de capitales sobre bienes inmuebles en el caso de no giro
normal de negocio, de acuerdo con el articulo 701 literal: @) del codigo fiscal vigente a la fecha, cuando la
compraventa de bienes inmuebles no esta dentro del giro ordinario de negocios del contribuyente, se calculara
el impuesto sobre |a renta (ISR) a una tarifa del 10% sobre la ganancia obtenida en la operacion. Esta norma

prevé un régimen especial que obliga al contribuyente a pagar un adelanto al impuesto sobre la renta (ISR)
equivalente al resultado de la aplicacion de una tarifa del 3% sobre cualquiera de las siguientes bases
imponibles, la que sea mayor: a) el valor total de la enajenacion o b) el valor catastral del inmueble.

El adelanto podra considerarse como el Impuesto sobre la renta (ISR) definitivo a pagar en estas operaciones.
En consecuencia, cuando el mencionado adelanto sea inferior al impuesto calculado a la tarifa del 10%
aplicado sobre la ganancia obtenida en la operacion, el contribuyente tendra el beneficio de considerar dicho
adelanto como el impuesto sobre la renta (ISR) definitivo en la transaccion. Sin embargo, cuando el adelanto
sea superior al 10% aplicado sobre la ganancia obtenida en la operacion, el contribuyente tendra derecho a

solicitar una devolucion o crédito fiscal sobre el exceso pagado.
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Green Tower Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2023

(En balboas)

Al 30 de septiembre de 2023, La Compariia al ser una sociedad de inversion inmobiliaria y estar dentro de un
régimen especial de tributacion sobre la renta, no les sera aplicable las reglas establecidas en el literal a) del
articulo 701 del Cédigo Fiscal, en relacion con las ganancias por enajenacion de bienes inmueble, se procede
a reversar el impuesto diferidos mantenido al 30 de septiembre de 2022.

20. Eventos Posteriores

La Compariia ha evaluado los eventos posteriores al 30 de septiembre de 2023 para valorar la necesidad de
posible reconocimiento o revelacion en los estados financieros adjuntos. Tales eventos fueron evaluados hasta
el 29 de noviembre de 2023, la fecha en que estos estados financieros estaban disponibles para emitirse. Con
base en esta evaluacion, con excepcion del punto que se detalla abajo, se determind que no se produjeron
acontecimientos posteriores que requieren el reconocimiento o revelacion en los estados financieros.

21. Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros de Green Tower Properties, Inc., por el periodo terminado el 30 de septiembre de
2023, fueron aprobados por la Junta Directiva de la Compafiia el 29 de noviembre de 2023.

* ok ok Kk kN
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FINANCIAL FUNDS CORP.

BDANK CORPORATION

Panam4, 12 de Octubre de 2023

Sefiores
SUPERINTENDENCIA DE MERCADO DE VALORES

Ciudad.-

Ref.: Fideicomiso GTIA-132-13 de la Emision de Bonos Green Tower Properties, Inc.

Estimados sefiores:

Por este medio GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., actuando en su condicion de Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia constituido por GREEN TOWER PROPERTIES, INC., para garantizar la emision
publica de Bonos Inmobiliarios por un valor nominal total de hasta US$55.000,000.00, que seran emitidos de
forma desmaterializada, registrada y sin cupones, en dos (2) series, a saber, Bonos Inmobiliarios Serie A y Bonos
Inmobiliarios Serie B, aprobada mediante la Resolucion de registro y autorizacién para oferta publica SMV
No.428-17 de 8 de agosto de 2017, certifica al 30 de Septiembre de 2023, la siguiente informacion a saber:

L. El total del Patrimonio administrado del Fideicomiso es el que se detalla a continuacion:
Tipo de Garantfa No, Operacién Cantldad | Saldo / Valor de Mercado Avaluadora Fecha del Avaliio
Cuenta de Ahorros 50-333-00720-9 436,858 68
Cuenta de Ahorros 50-333-00722-1 _ 50,216.27
Cuenta de Ahorros 50-333-00721-5 596,922.05

Fincas: 471471, 471472, 471473, 471474,
471475, 471476, 471478, 471479, 471480,
471481, 471482, 471483, 471484, 471485,
Hipotecas 471486, 471487, 471488, 471489, 471490, 33 121,635,000 00 Panamericana de Avallos, S.A 29-sep-22
471491, 471492, 471493, 471494, 471495,
471496, 471497, 471498, 471499, 471500,

471501, 471503, 471504, 471505

Total 122,718.997.00

IL. Bienes Cedidos:

e  Cesion de los Canones de Arrendamiento que el Emisor reciba y/o tenga derecho a recibir en los
préximos dos (2) trimestres bajo los Contratos de Arrendamiento, como se detalla:

Calle 50, Torre Global Dank. Mezzanine, Panamé Rep de Panama | Apdo  0831-01843 | Tet . (507) 206- 2077 | Fox. (507) 206-2080
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Propletario |~ Detalle de Fincas | + | Deseripcién |~ Fecha de Venclmiento |-!
Green Tower Properties Inc 471492 Acino Latino-Americana, S.A. 01/05/2025
Green Tower Properties Inc. 471475, 471476 Panama Vaults Corp. 15/12/2020
Green Tower Properties Inc, 471473 Coffee Roasters Unidos, S.A. 15/08/2024
Green Tower Properties Inc. 471489 CPM PANAMA, LLC 24/08/2024
Green Tower Properties Inc. 471497, 471481, 471483 Huawei Techonologies Panama, S.A. 01/04/2026
Green Tower Properties Inc. 471488 Steel Case (AFD Contract Furniture Of Panama Inc. 01/10/2025
Green Tower Properties Inc. 471501, 471502 MMG Bank Corporation 01/03/2028
Green Tower Properties Inc. 471478 Salén de Estética y Belleza Costa Del Este, S.A. 01/04/2022
Green Tower Properties Inc. 471495 MSD Central Americana Services, S. De R.L. 01/06/2024
Green Tower Properties Inc. 471488 Durfor Holdings, S.A 01/05/2022
Green Tower Properties Inc. 471491 Novo Nordisk Panamd, S.A. 04/08/2025
Green Tower Properties Inc. 471490 UBS Asesores,S.A. 14/11/2029
Green Tower Properties Inc. 471498 Pandora Jewerly Panamd,S A 31/03/2027
Green Tower Properties Inc. 471496 Productos Roche (Panama), S.A. 31/01/2026
Green Tower Properties Inc. 471493 CIFI 31/12/2022
Green Tower Properties Inc. 471478 Upper East Development Corp. 31/05/2025
Green Tower Properties Inc. 471492 Alcon Centroamerica S.A. 01/12/2027
Green Tower Properties Inc. 471493 Novartis Pharma {Logistics), Inc. 22/09/2023
Green Tower Properties Inc. 471499 Industrial And Commercial Bank of China 01/04/2025
471470, 471479, 471503, 471504, Morgan & Morgan
Green Tower Properties Inc. 471505 01/12/2023
Green Tower Properties Inc. 471493 Emaphy Properties,S.A. 02/11/2025
Green Tower Properties Inc. 471472 Atope,S.A. 01/06/2024
Green Tower Properties Inc. 471492 Leterago,S.A. 15/11/2027
Green Tower Properties Inc. 471492 Alcon Centroamerica,5.A. 01/12/2027
Green Tower Properties Inc. 471492 DHL Aero Expreso,S.A. 01/12/2027

e  Polizas:

Cesion de las pélizas de seguro de incendio de inmueble de una compafiia aceptable al Fiduciario.

Tipo de Bien Cedido

Descripcion

Emisor / Fiador

Fecha de Vencimiento

Péliza de Incendio

INCE-08300000005331

MAPFRE

31/05/2024

El Prospecto Informativo establece que el Valor de Mercado de los bienes inmuebles hipotecados al
fideicomiso no debe ser menos al 135% del saldo insoluto a capital de los bonos emitidos y en circulacién
(Cobertura Inmobiliaria). La cobertura que resulta de dividir el valor de mercado de los bienes inmuebles
del fideicomiso entre el monto en circulacion de los bonos es de:

mar-23

jun-23

Sep-23

276%

343%

343%

Sin otro particular, nos despedimos

Atentamente,

GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP.

Gerente Sr. de Fideicomiso Operaciones
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VP de Fideicomisos



